Bedzino, dnia 30 grudnia 2024r.
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DECYZJA

Na podstawie

* art, 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz.572),
zwanej dalej kpa

« art, 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt, 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), zwanej dalej 00$

* atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogagcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko {Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 0o$

po rozpatrzeniu wniosku Grazyny Pichety oraz Zdzistawa Pichety, Strzezenice 18, 76-031 M$cice z dnia 26.06.2023r.
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwg ,Budowa
pigtnastu budynkow migszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacq na terenie dziatek nr 44/1,
44/11, 44/12 i drogi wewnetrznej na dziatkach nr: 44/1, 44/12 obreb Strzezenice, gmina Bedzino."

USTALAM
$rodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,Budowa pigtnastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszace na terenie dziatek nr 44/1, 44/11, 44/12

i drogi wewnetrznej na dziatkach nr: 44/1, 44/12 obreb Strzezenice, gmina Bedzino.”

I, Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe pigtnastu budynkéw jednorodzinnych na terenie dziatek nr 44/1, 44/11
44/12 potozonych w obrebie Strzezenice, w gminie Bedzino. Na czes$ci ww. dziatek nr 44/1 i 44/12 przewidywana jest
réwniez budowa drogi wewnetrznej.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne beda wykonane w technologii murowanej, beda posiadaty
wbudowane garaze, poddasze uzytkowe, max. powierzchnie zabudowy jednego budynku do 192 m? wysokos¢ do
9 m, szerokos¢ elewacji frontowej do 16 m, dwu- lub wielospadowy dach o kacie nachylenia od 25° do 45°.
Usytuowane beda (linia zabudowy) w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od projektowanej drogi wewnetrznej.
Wydzielone dziatki geodezyjne bedg mialy powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m? kazda (z wylaczeniem dziatek
powstalych w celu urzadzenia na nich drogi wewnetrznej). Budynki nie beda podpiwniczone. W chwili obecne;
nieruchomos$¢ jest niezabudowana. Pokryta jest w catosci uprawami rolnymi (zasiew zboza).

Laczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 1,9673 ha, z czego do 0,2880 ha zostanie przeznaczona pod
zabudowe projektowanymi budynkami, do 0,2956 ha pod powierzchnie utwardzone (w tym parkingi), do 0,1801 ha pod
droge wewnetrzng. Pozostata powierzchnia bedzie stanowila tereny zielone. Zgodnie z przediozonymi informacjami
analizowane dziatki stanowig grunty ome klasy [Va i sg wykorzystywane rolniczo pod uprawy zbozowe.

Projektowane budynki zostang przytaczone do gminnej sieci wodociagowej. Do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej kazdy z budynkéw zostanie przylaczony do zbiornika bezodptywowego na $cieki socjaino-bytowe.
Ogrzewanie realizowane bedzie z indywidualnych kottowni na gaz lub inny opal. Wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycyjnego beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

W sasiedztwie terenu inwestycji wystepuja grunty ome, zabudowania miejscowosci Strzezenice oraz dziatka
drogowa. Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez istniejacg droge gminna. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycyjnego.
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Il. Warunki__korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacii lub uzytkowanis
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkéw oraz oqraniczenia uciazliwosci dla terendw

sasiednich:

1. Prace budowlano-montazowe oraz transport materiatow budowlanych prowadzié wytacznie w porze dziennej,
w godz. 8.00 - 17.00.

2. Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoécia przedostania sie do nich
drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowa¢ teren prowadzonych prac, a zwtaszcza wykopéw budowlanych,
pod katem ewentualnego uwigzienia w nich matych zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktére dostang sie do
wykopow, nalezy przenie$¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

3. Scieki bytowe powstajace w zwiazku z eksploatacjq projektowanej zabudowy — do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej na analizowanym terenie — odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty.

4. Zachowa¢ szczegllng ostrozno$C podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy;
sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania
ochrony Srodowiska dopuszczajace je do produkeji lub obrotu; odpowiedniej organizacii robét, aby na skutek
braku porzadku, niewtasciwego zabezpieczenia materialdw, maszyn, urzadzen i samochoddw przed awariami
nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

5. Wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancii ropopochodnych usunaé wyciek np. za pomoca
sorbentow. Zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji.

6. W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacji
skazonego obszaru.

7. Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupeinianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywaé tylko
w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem srodowiska gruntowowodnego.

8. Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych $écieki bytowe beda gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktdre beda regularnie oprézniane przez uprawnione podmioty.

9. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podioze. Odpady
nalezy regularnie oddawac do utylizacji.

10. Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycje nalezy zidentyfikowa¢ ewentualne niezewidencjonowane
urzadzenia melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich uszkodzenia iub zniszczenia nalezy
dokona¢ niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem oséb
posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.

11. W przypadku koniecznosci przebudowy lub zabudowy rowu melioracyjnego konieczne jest uzyskanie zgody
wodnoprawnej, zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8 ustawy Prawo wodne

12. Za zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem oraz ewentualne szkody
w érodowisku gruntowo-wodnym, powstate w wyniku realizacji inwestycji odpowiada bezposrednio wiasciciel
nieruchomosci.

. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s),
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony $rodowiska:

1. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (15 szt)  wykonaé jako
niepodpiwniczone.
IV.  Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych
Powazng awarig w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska (t. j. Dz.

U. z 2022 r., poz. 2256) jest zdarzenie, w szczegdinodci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu
przemyslowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji,
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prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstanie takiego

zagrozenia z opdznieniem.

Planowane przedsiewzigcie nie jest zwigzane z jakimkolwiek procesem przemystowym, magazynowania lub transportu,
w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, w wyniku ktdrych mogtoby dojs¢ do zdarzenia,
w szczegoélnoéci emisji, pozaru lub eksplozji, prowadzacych do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub

zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstanie takiego zagrozenia z opdznieniem. W zwigzku z powyzszym zarbwno na

etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie wystepuje ryzyko powaznej awarii.

Przez katastrofe naturalng nalezy rozumie¢ zdarzenie zwiazane z dziataniem sit natury, w szczegélnoéci wytadowania

atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, diugotrwate wystgpowanie

ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz

jeziorach i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikow, choréb roslin lub zwierzat albo chordb zakaznych

ludzi, albo tez dziatanie innego Zywiotu.

Ze wzgledu na lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza: strefq aktywno$ci sejsmicznej, obszarami zagrozenia

powodziowego, obszarami predysponowanymi do wystapienia ruchdw masowych nie przewiduje sig wystapienia

katastrof naturalnych zwiazanych z trzesieniem ziemi lub wystapieniem powodzi czy ruchow masowych.

Zgodne z definicjg ustawowa zawartg w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.,

poz. 682 ze zm.) katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego

czescl, a takze konstrukcyjnych elementow rusztowan, elementdw urzadzen formujacych, $cianek szczelnych

i obudowy wykopow. W mys| art. 73 ust. 2 ww. ustawy pojecie katastrofy budowlanej nie obejmuje natomiast

uszkodzenia elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do naprawy lub wymiany (pkt 1),

uszkodzenia lub zniszczenia urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami (pkt 2), awarii instalacji (pkt 3).

Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia katastrofy budowlanej dla omawianej inwestycji, z uwagi na:

- projekt budowlany wykonany zostanie przez specjalistéw z dziedziny inzynierii budowlanej w oparciu

0 obowigzujace przepisy i normy,
- przedsiewzigcie wykonane zostanie przez fachowcow z doswiadczeniem przy realizacji podobnych inwestycji, jej
stan w trakcie eksploatacji bedzie na biezaco monitorowany ( przeglady techniczne).

Biorac pod uwage wielko$¢ planowanej inwestycji oraz zakres prac w niej prowadzonych w przypadku wystapienia

katastrofy naturalnej (kleski zywiolowej) powyzsze przedsiewzigcie nie  bedzie miafa istotnego znaczenia dla

wptywu na srodowisko.

V. Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

VL. Nie naklada si¢ obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.
VIl.  Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIll.  Nie stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach
postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112)
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UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 26.06.2023r. wniosku Grazyna Picheta oraz Zdzistaw Picheta, Strzezenice 18, 76-031 Mscice,
wystapili do Wojta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia planowanego
przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budowa pietnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na terenie dziatek nr 44/1, 44/11, 44/12 i drogi wewnetrznej na dziatkach nr; 44/1, 44/12 obreb
Strzezenice, gmina Bedzino.”

Do wniosku o wdanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:

1) karte informacyjna przedsiewzigcia, zwanej dalej kip”

2) po$wiadczona przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej [ub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar,
0 ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3) mape, w postaci papierowsj oraz elekironicznej, w skali zapewniajacej czytelnod¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na kiérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o kidrym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegloscia,
o ktorej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza sie
na podkiadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

4) wypisy z rejestru gruntow

5) potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 205 zt. za wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg;

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 008, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wiadciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy co$, organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wéjt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dia przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony
postepowania zawiadamiane sg o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktére zamieszczono na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie
i tablicach ogtoszen w Sotectwie Strzezenice.

W dniu 29.06.2023r. Wéjt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania 0 wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejsze;
inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00§, zasiggnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
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w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na

srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiggnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na
srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 06.07.2023r. znak sprawy WST-K.4220.207.2023.JC
wyrazit opinie, e dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz natozyt zakres raportu oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 14.07.2023r (data
wplywu do tutejszego urzedu 19.07.2023r.) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.160.2023.IW wezwat Wojta Gminy Bedzino do
uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 25.07.2023r, Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia
uzupetnienia.

Pismem z dnia 03.08.2023r. inwestor zwrdcit sie z prosha o przedtuzenie terminu na uzupetnienie.

Pismem z dnia 18.08.2023r. inwestor przedstawit uzupeinienie do karty informacyjnej przedsiewzigcia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupefnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 22.08.2023r. Wojt
Gminy Bedzino przestat uzupelnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 29.08.2023r. (data wplywu do tutejszego urzedu
30.08.2023r.) znak sprawy WST-K.4220.207.2023.JC.2 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia
stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 25.08.2023r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 01.09.2023r) znak sprawy SZ.ZZ$.2.4901.160.3.2023.IW poinformowatl, iz po
przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia nie widzi podstaw prawnych do wydania
opinii dla planowanego przedsiewziecia. Ponadto ww. Organ stwierdzil, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach ze wzgledu na to, ze ,jplanowana inwestycja
polegaé bedzie glownie na podziale wiw dziatki, a nastepnie sprzedania poszczegélinych dzialek celem wykonania
zabudowy mieszkaniowej przez nabywcow”.

W dniu 22.11.2023r. Wéjt Gminy Bedzino przestat do Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Koszalinie prosbe o ponowne wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko i zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na Srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Tutejszy organ zwrdcit uwage, ze zgodnie art.64 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko wyraZnie stwierdza, ze organ m.in. wiasciwy do wydania oceny wodnoprawnej wydaje
opinie ¢co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko. Tym samym oznacza to,
ze organ zasiegajacy opinii powinien otrzymac informacje o istnieniu koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko badz informacje o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Przepisy prawa nie przewidujg innego typu rozstrzygnigcia dla w/w kwestii poza wyze
wymienionymi.

Ponadto, nieuzasadnione wydaje sie¢ takze wskazywanie przez Parstwa oceny, iz dla przedsigwziecia
objetego przedmiotowa sprawg nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zwtaszcza,
Ze inny organ opiniujacy - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dwukrotnie w niniejszej sprawie (.
takze po uzupetnieniu przez wnioskodawce karty informacyjnej), wyrazit stanowisko, ze dla  wnioskowanego
przedsiewzigcia istnigje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Nalezy w tym miejscu
zauwazy¢, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest decyzjg uznaniowa, Postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujacego podjecie
realizacji przedsiewziecia, a organ wiasciwy do wydania tej decyzji winien przeprowadzi¢ rzetelne postepowanie
przewidziane przepisami powotanej ustawy i jest zobligowany wyda¢ te decyzje, jezeli inwestor spetni wymagania
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okreslone przepisami ustawy.  Okolicznoéci uzasadniajace odmowe wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zostaly przez ustawodawce precyzyjnie okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (m.in. w art. 80 ust.2, art. 77 ust.1, art. 81 ust.1, art. 81 ust. 2 art.81 ust.3), tak wiec
jezeli zadna z wymienionych wyzej okolicznosci nie zachodzi, organ jest obowigzany do okreslenia
srodowiskowych uwarunkowari (z uzasadnienia Wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 6
kwietnia 2023 r. - IV SA/Po 98/23).

Pismem z dnia 09.02.2024r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwiazku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 12.02.2024r. Wit
Gminy Bedzino przestat uzupelnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 16.02.2024r. znak sprawy WST-K.4220.207.2023.JC.3
podtrzymat opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 28.02.2024r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 06.03.2024r.) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.160.5.2023.W wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii w przedmiotowej
sprawie.

Postanowieniem z dnia 29.03.2024r., znak sprawy PP.6220.11.2023 Wojt Gminy Bedzino natozyt obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia oraz ustalit zakres raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 02.04.2024r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postgpowania w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwziecia.

W dniu 06.05.2024r inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na $rodowisko.

W dniu 20.05.2024r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wéjt Gminy Bedzino zawiadomit, ze w dniu
06.05.2024r. wplyna} raport o odziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia pod nazwa ,,Budowa
pietnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr 44/1,
44/11, 44/12 i drogi wewnetrznej na dziatkach nr: 44/1, 44/12 obreb Strzezenice, gmina Bedzino.” w toku postepowania
wszczetego na wniosek ztozony przez Grazyne Pichete oraz Zdzistawa Pichete, Strzezenice 18, 76-031 Mscice
0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 008, dnia 27.05.2024r. Wojt Gminy Bedzino zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 0 uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00$, obwieszczeniem z dnia
27.05.2024r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomo$ci informacje o:

-~ przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia;

— organie wiasciwym do wydania decyzji;

— organach wiaciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00$;

— mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktoérym jest ona wytozona do

wgladu;

— mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

— sposobie | miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajac 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od

06.06.2024r. do 05.07.2024r.

— organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Sofectwie Strzezenice oraz miejscu realizacji
inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 20.06.2024r., znak sprawy

PP.B2203.11. 2023
Strona 62 12



WST-K.4221.47.2024 wezwat do uzupetnienia przedioZonego raportu oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko.

Pismem z dnia 20.06.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwal inwestora do uzupeinienia
przediozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przedioZenia

uzupetnienia.

Pismem z dnia 15.07.2024r, inwestor zwrocit sie z prosha o przedtuzenie terminu na uzupetnienie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Pismem z dnia 19.07.2024r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewzigcia. Powyzsze
pismo zostato przestanie do Regionalnego Dyrektor Ochrony Srodowiska.

W dniu 02.08.2024r, zgodnie z art, 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wojt Gminy Bedzino zawiadomif, ze w dniu
01.08.2024r. wptyneto uzupetnienie raportu o odzialywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia pod nazwag,
.Budowa pietnastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr
44/1, 44/11, 44/12 i drogi wewnetrznej na dziatkach nr. 44/1, 44/12 obreb Strzezenice, gmina Bedzino.” w toku
postepowania wszczetego na wniosek ziozony przez Grazyne Pichete oraz Zdzistawa Pichete, Strzezenice 18, 76-031
Mscice o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 01.08.2024r. inwestor zlozyt do tutejszego urzedu uzupetnienie raportu o odziatywaniu na srodowisko.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$, dnia 27.05.2024r. Wéjt Gminy Bedzino zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowari realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 05.09.2024r., (data wptywu do tutejszego
urzedu 06.09.2024r.) znak sprawy WST-K.4221.69.2024.JC uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia
i okre$lif warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT [).

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 16.09.2024r. zawiadomit strony o podjetych czynno$ciach w trakcie
postepowania, 0 otrzymanych opiniach.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy o0o$, obwieszczeniem z dnia
16.05.2024r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacije o:

— przystapieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia;

— organie wiasciwym do wydania decyzji;

— organach witasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 008;

— mozliwosci zapoznania sig z niezbedna dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktérym jest ona wytozona do

wgladu;

- mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

— sposobie | miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajgc 21 dniowy termin ich skiadania, to jest od

23.09.2024r. do 22.10.2024r.

— organie wiasciwym do rozpatrizenia uwag i wnioskdw;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogloszert Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszern w Solectwie Strzezenice oraz migjscu
realizacji inwestycii.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 16.05.2024r. zawiadomit strony o podjetych czynno$ciach w trakcie
postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 06.11.2024r, zawiadomit strony postepowania, ze zostato zakoriczone
postepowanie dowodowe w przedmiotowe] sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodow | materiatow oraz zgtoszonych zadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wptynely zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.

W niniejszym rozstrzygnigciu, Wéjt Gminy uwzglednit:
~ informacje okreslone w raporcie oddziatywania na $rodowisko
~  uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 05.09.2024r., (data wptywu do tutejszego urzedu
06.09.2024r.) znak sprawy WST-K.4221.69.2024.JC
— opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia pismem z dnia 28.02.2024r. (data wplywu do
tutejszego urzgdu 06.03.2024r.) znak sprawy SZ.2Z$.2.4901.160.5.2023.1W

PP.6220.11.2023
Strona 7212



— szezegblowe uwarunkowania okreslone w art, 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r:
0 udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:
Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie polegaé na budowie pigtnastu budynkéw mieszkalnych
jednoradzinnych na terenie dziatek nr 44/1 , 44/11, 44/12 obreb Strzezenice |, gmina Bedzino, oraz urzadzenie drogi
wewnetrznej na czesci dziatek o nr. 44/1 i 44/12 stanowigcych wiasnosé inwestorow.

Teren objgty wnioskiem o facznej powierzchni dziatek inwestycyjnych wynosi 1,9673 ha, natomiast 0,2880 ha
zostanie przeznaczona pod zabudowe projektowanymi budynkami, do 0,2676 ha pod powierzchnie utwardzone
(podjazdy, parkingi), do 0,1801 ha pod droge wewnetrzna. Pozostata powierzchnia bedzie stanowila tereny zielone.
Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne beda posiadaly wbudowane garaze, poddasze uzytkowe, max.
powierzchnig zabudowy jednego budynku do 192 rn 2, wysoko$¢ do 9 m, szeroko$¢ elewacji frontowej do 16 m, dwu
lub wielospadowy dach o kacie nachylenia od 25 do 45 ¢ . Usytuowane beda (linia zabudowy) w odleglosci nie
mniejszej niz 4 m od projektowanej drogi wewnetrznej. W wyniku podzialu terenu inwestycyjnego, oprocz drogi
wewnetrznej, powstang dziatki geodezyjne o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? kazda. Obszar inwestycji
oznaczony jest w ewidencji gruntow jako grunty omne klasy IVa.

Teren w najblizszym otoczeniu miejsca realizacji inwestycji, oprocz drég dojazdowych stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej wsi Strzezenic, natomiast w bezposrednim otoczeniu analizowanego terenu wystepujg
uprawy rolne.

Projektowane budynki zostang przylaczone do gminnej sieci wodociagowej. Do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej kazdy z budynkéw zostanie przytaczony do zbiomika bezodplywowego na $cieki socjalno-bytowe.
Ogrzewanie realizowane bedzie z indywidualnych kottowni na gaz Iub inny opat. Wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycyjnego beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie zwigkszong emisje hatasu, zanieczyszczenie pytowe powietrza oraz
spalinami z pracujacego sprzetu, wytwarzanie $ciekow bytowych i odpadéw,
Na etapie realizaci — omawianej inwestycji nastapi wzrost emisji hatasu powodowany pracami budowlanymi oraz
wzrost natgzenia ruchu pojazdéw w czasie budowy, wzrost zapylenia w czasie wykonywania prac ziemnych, jak
rowniez wzrost emisji zanieczyszczer atmosferycznych z pojazdéw i sprzetu budowlanego. W trakcie budowy
wystepowa¢ bedzie czasowa emisja hatasu do Srodowiska ktdrej zrédiem beda samochody ciezarowe dowozagce
materialy budowlane oraz sprzet mechaniczny uzywany w procesie budowlanym. Jednakze ww. oddziatywania bedg
krotkotrwale, ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo
inwestor, w celu ograniczenia hatasu, prace planuje prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 - 22.00, co
wskazano jako warunek realizacji przedsigwziecia.
W odniesieniu do planowanych prac budowlanych oddziatywanie na $rodowisko i ludzi bedzie mialo charakter
krotkotrwaly, powodujac jedynie chwilowy wzrost zanieczyszczen pylowych, halasu oraz spalin w fazie realizacji
przedsiewziecia, ktore nie beda sie powtarza i ustang po realizacji przedsiewziecia, zatem bedg odwracalne.
W trakcie realizacji inwestycji powstawaé beda, wytwarzane przez pracownikéw, Scieki bytowe zbierane w przeno$nych
toaletach na placu budowy i wywozone przez specjalistyczny transport na oczyszczalnie $ciekdw.

Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia przewidywane jest utworzenie zapleczy budowy, wyznaczonych
indywidualnie dla kazdej nowo wydzielonej dziatki z bezpo$rednim dostepem do drogi dojazdowej. Zaplecza te zostang,
wyposazone w przeno$ne kabiny sanitarne na $cieki bytowe. Odpady wytwarzane podczas budowy
beda magazynowane selektywnie, z uwzglednieniem ich ponownego wykorzystania.

Przewiduje sie, ze w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi wytwarzane bedg odpady z ponizszych grup
odpadéw: 17 - odpady i zlomy metaliczne oraz stopéw metali, drewno, szkto budowlane, gruz budowlany
(betonowy, ceglany), tworzywa sztuczne oraz inne. Odpady budowlane, w szczegdlnosci gruz ceglany i betonowy bedg
wykorzystywane w migjscu realizacji inwestycji, np. do utwardzania placéw budowy i drog technologicznych. Urobek z
wykopdw zostanie wykorzystany do urzadzenia terenéw biologicznie czynnych, a jego nadmiar zostanie
zagospodarowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Niemniej, projektowane budynki
jednorodzinne nie beda podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopow.
Woda na potrzeby realizacji przedsiewziecia bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociagowej lub dowozona
beczkowozami.
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Z fazg eksploatacji budynkéw mieszkalnych wiaze sie emisja zanieczyszczen do powietrza wynikajaca ze spalania
paliw stosowanych do ogrzewania budynkéw, emisja hatasu, wytwarzanie $ciekéw bytowych oraz odpadow

komunalnych. Dla potrzeb ogrzewania kazdego z budynkéw oraz dla pozyskania cieptej wody uzytkowe

projektuje sie ogrzewanie z wykorzystaniem ekogroszku Iub pelletu, alternatywnie przewiduje sie ogrzewanie za
pomocg pompy ciepla. Urzadzenia wykorzystywane w instalacji c.o ( piece) beda charakteryzowaly sig wysokg
sprawnoscig i odpowiednimi certyfikatami. Biorac pod uwage charakter przedsigwzigcia nie przewiduje sie takze, aby
inwestycja na etapie eksploatacji stanowita ucigzliwoéci dla terendéw sgsiednich i powodowata przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych terenach podiegajacych ochronie akustycznej.

Na etapie eksploatacji inwestycji powstajace $cieki bytowe odprowadzane beda do projektowanych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych (do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej), zlokalizowanych przy kazdym
z budowanych domow jednorodzinnych, co pozwoli na unikniecie zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
sciekami pochodzacymi z projektowanych budynkéw. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zaplanowano tak,
jak w stanie istnigjacym, do gruntu. Wytwarzane na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady beda magazynowane
selektywnie w kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Planowane przedsiewzigcie znajduje sie:

e W obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktora charakteryzuje sie dobrym
stanem chemicznym i stabym stanem ilo$ciowym. Stan ogdlny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka
nieosiagniecia celu $rodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami Srodowiskowymi dla JCWPd sg; dobry stan
chemiczny oraz dobry stan ilosciowy;

e w obszarze jednolitej czeéci wod powierzchniowych (JCWP) StrzeZenica o kodzie RW600010456129. Jest to
naturalna cze$¢ wod, kiéra charakteryzuje sie ztym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponize]
dobrego, Celami srodowiskowymi dia JCWP sa: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot
ogolny, 10, MIR, MMI, EFI+PL/IBI_PL]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry. Ocena ryzyka
nieosiagniecia celu srodowiskowego jest zagrozona

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi
zbiomikéw wod $rodladowych | GZWP .(Gtdwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdinego
zagrozenia

Inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem $ciekéw bezpo$rednio do wod i do ziemi,
ponadto przedsiewzigcie nie narusza warunkéw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.2023.335).

Ponadto realizacja przedsigwziecia, w odniesieniu do osiggniecia celéw srodowiskowych, nie spowoduije istotnych
zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapia, trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne
oraz fizykochemiczne wéd tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie
utrzymany. Podczas realizacji przedsiewzigcia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkow wodnych
na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na potencjat ekologiczny i stan
chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzi¢, Ze cel
przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

W zwiazku z powyzszym Dyrektor Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Koszalinie uznat, ze przedmiotowa inwestycja, zarbwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddzialywa¢ na S$rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod podziemnych
I powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie nastapi pogorszenie potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilo$ciowego i chemicznego JCWP.

Przedmiotowa inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski®, ktory powotano w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego. Zgodnie z
§ 3 ust. 2 oraz z zatacznikiem 2 do uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r., w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091), na obszarze
,Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego” obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
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Srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy 00$. Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych:
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
Znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu 00$ wynika, ze planowana zabudowa mieszkaniowa wkomponuje sie w przestrzen planowanego

zagospodarowania terenu, poniewaz w otoczeniu terenu inwestycyjnego znajdujg sie i sa planowane do realizacji
inne budynki jednorodzinne. Budynki objete przedmiotowym wnioskiem beda mialy do 9 m wysokosci, a wigc bedg
nawiazywaly do istniejacej i planowanej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Podkreslic nalezy réwniez, ze
projektowana wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wigjskich. Zatem przedmiotowa
zabudowa nie bedzie wyréznia¢ sie w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddzialywaé na krajobraz. Bedzie ona
zwigzana jedynie z uszczupleniem powierzchni rolnej, o niewielkich walorach przyrodniczych. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze zgodnie z wynikami projektu ,Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego”, obszar
objety wnioskiem nie stanowi krajobrazu priorytetowego.

Zgodnie z przywotang uchwatg na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpalnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow Iub naprawy urzadzer wodnych. Z uwagi na brak wystepowania drzew i krzewdw w granicach
terenu inwestycyjnego, realizacja inwestycji nie spowoduje ztamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje takze zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,

Jednym z zakazéw obowigzujacych na ternie ,Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego” jest takze zakaz dokonywania
zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Na potrzeby planowanej inwestycji sporzadzona
zostata opinia geotechniczna ze wstepnego rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych na dz. nr 44/1, 44/11 i 44/12
w obrgbie Strzezenice (Koszalin, sierpien 2023 r.), ktéra dowodzi, ze na terenie analizowanych dziatek wystepujg
korzystne warunki do posadowienia obiektow budowlanych. Zgodnie z ww. opinig z podtoza nalezy usunaé jedynie
przypowierzchniowg warstwe gleby, ktorej migzszo$¢ w miejscach wykonanych wierceit wahata sie w granicach 0,4 -
0,7 m. Najptytsze saczenia wod podziemnych nawiercono na gtebokosciach 1,8 — 22 m. Z uwagi na brak
podpiwniczenia projektowanych budynkow, wody te bedg znajdowaly sig znacznie ponizej posadowienia tych obiektow.
Z tego wzgledu nie przewiduje sie rowniez odwadniania wykopéw budowlanych na etapie realizacji przedsigwziecia.
Ponadto przedmiotowa zabudowa zostanie podiaczona do gminnej sieci wodociagowej, a wody opadowe i roztopowe
beda cdprowadzane, jak dotychczas, na teren inwestycji. Biorac pod uwage powyzsze uznano, ze projektowane
przedsigwziecie nie wptynie na przeptyw wod, a istniejace stosunki gruntowowodne nie ulegng zmianie w wyniku
realizacji przedmiotowej inwestycii.

Kompleks analizowanych nieruchomoéci gruntowych potozony jest w odleglosci niespeina 100 m od rzeki
Strzezenicy oraz okoto 650 m od jeziora Jamno. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8 ww. uchwaly w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu na analizowanym obszarze obowigzuje rowniez zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
zasieqgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne — z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonainej gospodarki rolnej,
leSnej lub rybackiej. Zakaz ten nie obowiazuje w przypadku, kiedy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych oraz obiektéw
budowlanych w pasie szeroko$ci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.
Analizowane nieruchomosci gruntowe nie sa objete zapisami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
natomiast zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie 00§ wigkszo$¢ terenu inwestycyjnego ujeta jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, przyjetym uchwatg Nr XLIV/271/21 z dnia
28 pazdziernika 2021 r., w granicach ,obszaréw potencjalnych, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe”. Zapis
ten umozliwia realizacje planowanej inwestycji na analizowanym terenie.

Planowane przedsiewziecie nie wpisuje sie rowniez w pozostate zakazy obowigzujace w ,Koszalinskim Pasie
Nadmorskim”, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do celdéw gospodarczych skat w tym torfu oraz skamieniatodci, w tym
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kopalnych szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych. Z przediozonej dokumentacii wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie
wplynie negatywnie na ochrone przyrody analizowanego terenu, poniewaz dziatki inwestycyjne wykorzystywane sg

aktualnie pod uprawy zbdz, a tym samym pozbawione sa chronionych gatunkdw roslin, grzybow i siedlisk

przyrodniczych. Zgodnie z przeprowadzonym rozpoznaniem terenu w poblizu inwestycji zaobserwowano jedynie
ptaki krajobrazu rolniczego, takie jak: wrobel zwyczajny, skowronek polny, sikorka bogatka, sroka. Na terenie
inwestycyjnym nie stwierdzono wystepowania przedstawicieli herpetofauny i ssakdw, niemniej nie wykluczono
mozliwo$ci wystepowania zwierzat charakterystycznych dla pol, §j. zajeczakéw i myszoksztattnych. W zwigzku
z powyzszym niniejszym postanowieniem zobligowano inwestora, aby na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy
budowlane przed mozliwoscig przedostania sie do nich drobnych zwierzat, regulamie kontrolowaé teren prowadzonych
prac, zwlaszcza wykopdw budowlanych, pod katem ewentualnego uwigzienia w nich matych zwierzat, a wszelkie
zwierzeta, ktore dostang sie do wykopow, nalezy przenie$¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa. Z racji
ubogiej struktury gatunkowej roslin i zwierzat nalezy uznaé, ze projektowana zabudowa nie wplynie na bioréznorodno$¢
danego obszaru.

W migjscu realizacji inwestycji oraz w jej sasiedztwie nie wystepujg, inne formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r., poz. 1336, ze zm.), takie jak: parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia zamknie sie w granicach terenu inwestycyjnego, wobec czego nie
bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi inwestycjami o podobnym charakterze. Ze wzgledu
na mozliwo$¢ realizacji innej zabudowy w otoczeniu ewentualne skumulowane oddziatywania moga wystapi¢ jedynie na
etapie realizacji, w przypadku réwnoczesnej realizacji budynku.

Planowany sposéb ogrzewania budynkéw jednorodzinnych nie spowoduje istotnego oddziatywania na jako$¢
powietrza, rowniez w zakresie emisji gazéw cieplarnianych. Uwzgledniajac powyzsze, przedmiotowa inwestycja nie
wplynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sig takich zmian.

Projektowana zabudowa nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii lub katastrof
naturalnych (teren inwestycyjny nie znajduje sie np. w obszarze szczegoéinego zagrozenia powodzi) i budowlanych.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsigwziecia nie wskazano réwniez na potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddzialywania przedsiewzigcia nie wskazano réwniez na potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono j‘ak_x iﬁr’!{gnc'i

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwo}aﬁié d -%ﬁé@doﬁego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie, za
posrednictwem organu wydajacego decyzje, w tefminie14 dni'od daty doreczenia.

Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art,
72 ust. 1 ustawy 00S.

Ztozenie wniosku powinno nastgpic w terminie 6 lat od dnia, w kiérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktdrym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sig ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktdrym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy o008, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsigwziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone w tej decyzji.

PP8220.11.2023
Strona 11 z 12



Zalacznik:
1) Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Grazyna Picheta, Zdzistaw Picheta, Strzezenice 18, 76-031 Mscice
2. ala, KZ (94-31-62-532)

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Mickiewicza 26, 75-950 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin

3. Dyrektor Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety i Wieprzy
w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zatacznik nr 1 do decyzji
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.11.2023 z dnia 30.12.2024r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112)

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe pietnastu budynkéw jednorodzinnych na terenie dziatek nr 44/1,
44/11 1 44/12 polozonych w obrebie Strzezenice, w gminie Bedzino. Na czesci ww. dziatek nr 44/1 i 44/12
przewidywana jest rowniez budowa drogi wewnetrznej.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne bedg wykonane w technologii murowanej, bedg posiadaty
wbudowane garaze, poddasze uzytkowe, max. powierzchnie zabudowy jednego budynku do 192 m? wysokos¢
do 9 m, szeroko$¢ elewacji frontowej do 16 m, dwu- lub wielospadowy dach o kacie nachylenia od 25° do 45°.
Usytuowane bedg (linia zabudowy) w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od projektowanej drogi wewnetrznej.
Wydzielone dziatki geodezyjne bedq mialy powierzchnie nie mniejsza niz 1000 m?kazda (z wytaczeniem dziatek
powstatych w celu urzadzenia na nich drogi wewnetrznej). Budynki nie bedg podpiwniczone. W chwili obecne;
nieruchomosc¢ jest niezabudowana. Pokryta jest w catosci uprawami rolnymi (zasiew zboza).

taczna powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 1,9673 ha, z czego do 0,2880 ha zostanie
przeznaczona pod zabudowe projektowanymi budynkami, do 0,2956 ha pod powierzchnie utwardzone (w tym
parkingi), do 0,1801 ha pod droge wewnetrzng. Pozostata powierzchnia bedzie stanowita tereny zielone. Zgodnie
z przediozonymi informacjami analizowane dziatki stanowig grunty orne klasy IVa i sg wykorzystywane rolniczo
pod uprawy zbozowe.

Projektowane budynki zostang przytaczone do gminnej sieci wodociggowej. Do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej kazdy z budynkdw zostanie przytaczony do zbiornika bezodptywowego na $cieki socjalno-bytowe.
Ogrzewanie realizowane bedzie z indywidualnych kottowni na gaz lub inny opat. Wody opadowe i roztopowe
z terenu inwestycyjnego beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

W sasiedztwie terenu inwestycji wystepuja grunty orne, zabudowania miejscowosci Strzezenice oraz dziatka
drogowa. Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez istniejacq droge gminna. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycyjnego.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.






